Alte Schirmfabrik

Projekt an Wilhelm-Mauser-StraBe, Koln

Konzept: Umbau und Modernisierung des 1. Obergeschosses




Das Exposé enthdlt Bilder die mit KI bearbeitet wurden



Alte Schirmfalbrik - SUdflUgel

Die Alte Schirmfabrik verbindet den Charme eines historischen Industriegebdudes mit den Anforderungen moderner Arbeitswelten. Das
ehemalige Fabrikareal wurde zu einem modernen BUrostandort entwickelt und bietet heute hochwertige Loft-BUros mit besonderem
Charakter. GroBzUgige Raumhdhen, groBe Fensterfldchen und der Erhalt prdgender architektonischer Elemente schaffen eine
Arbeitsatmosphdre, die Offenheit, Flexibilitdt und Identitét vereint. Die Verbindung aus industrieller Architektur und moderner Nutzung
verleiht der Immobilie ihren besonderen Charakter und hebt sie von klassischen BUroimmobilien ab.

Im KéIner Stadtteil Bickendorf gelegen, profitiert das Objekt von einer guten Verkehrsanbindung und einem gewachsenen urbanen
Umfeld. Die N&he zu Ehrenfeld sowie zur KdIner Innenstadt verbindet die Vorteile eines etablierten Gewerbestandorts mit dem kreativen
und dynamischen Umfeld des Kdlner Westens. Unternehmen finden hier ein attraktives Arbeitsumfeld mit einer guten Mischung aus
Dienstleistungen, Gastronomie, Einzelhandel und Angeboten des tdglichen Bedarfs, die fuBldaufig erreichbar sind.

Sowohl mit dem &ffentlichen Nahverkehr als auch mit dem Pkw ist das Geldnde gut erreichbar. Die Stadtbahnlinien 3 und 4 sowie mehrere

Buslinien verbinden Bickendorf schnell mit der Kélner Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Uber die Anschlussstellen der A57, A1 und A4
besteht zudem eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale StraBennetz.

Historische Architektur, moderne Loft-BUros und die zentrale Lage im Kdiner Westen machen die Alte Schirmfabrik zu einer attraktiven
Adresse fUr Unternehmen, die Wert auf ein Arbeitsumfeld mit Charakter und guter Erreichbarkeit legen.
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FlGchenberechnung

Gesamte Flache

BUrofl&chen 100 m?
Erholungsfléchen 12 m?
NebenrGume 36 m?
Flure 42 m?
Summe 190 m?

Raumkonzept

Die BUrofléiche im 1. Obergeschoss wird
Uber das Treppenhaus im sudodstlichen
Gebdudeteil erschlossen. Direkt nach
Betreten der Einheit befindet sich ein
groBzigiger Besprechungsraum, der
durch eine Lichtkuppel mit Tageslicht
versorgt wird und sich ideal for
Kundentermine, Workshops oder interne
Besprechungen eignet.

Im Anschluss 6ffnet sich der zentrale
Open-Space-Bereich mit infegrierfem
Loungebereich als kommunikativer
Mittelpunkt der Flche. Entlang der
sUdlichen Fensterfront schlieBt sich ein
weiteres BUro an, das sich ideal fir
Teamarbeit oder als groBes EinzelbUro
nutzen I&sst. Der groBzigige Flur
verbindet die einzelnen Bereiche
miteinander und fUhrt zur offenen
TeekUche sowie zu den gefrennten
Damen- und Herren-WCs.

Die Kombination aus Besprechungsraum,
offenem Arbeitsbereich, separatem BUro
sowie den zentralen
Gemeinschaftsfldchen schafft eine
kompakte und funktionale BUroeinheit,
die sich besonders fUr kleine bis
mittelstandische Unternehmen oder
Projektteams anbietet.



Teekuche
12 m? \

BUro
25 m?

BUro
51 m?

Lounge 1
12.m?

bleibt
unverdndert

bleibt

unveréndert

Flur

42 m? A

bleibt i
unveréndert

bleibt unveré&ndert

1. Obergeschoss
M 1250

| | i | | i | | =
bleibt unveré&ndert I‘|
bleibt unveré&ndert |
I
i
—B | | | | | | | ! —
Legende
BUroflédchen

Erholungsfldchen
Nebenr&ume

Bestand




-1,35

1. Obergeschoss

.___” ALTE

i
=]

W SCHIRMFABRIK

m

+

BUro

+3,5)

+0,0
49

-3,55
—

Ansicht Sud
M 1250

Schnitt A-A
M 1250

Gebdudecharakter

Die Alte Schirmfabrik bietet r&umliche
Qualitaten, die den Charakter einer
klassischen Loftfléiche mit den
Anforderungen moderner Buroarbeit
verbinden.

GroBzUgige Fensterfldchen entlang der
Fassaden sorgen fUr helle, gut belichtete
Arbeitsbereiche und schaffen eine
angenehme Atmosphdre im BUroalltag.
Die hohen Decken und die klare
industrielle Gebd&udestruktur verleinen
den Fldchen ein groBzigiges
RaumgefUhl und bewahren den
besonderen Charakter des ehemaligen
Fabrikgeb&udes.

Die Fl&chen im ersten Obergeschoss
ermdglichen vielfaltige Raumkonzepte -
von offenen Arbeitslandschaften bis hin
zu strukturierten BUrobereichen mit
Besprechungs- und Ruckzugszonen. Die
Kombination aus industrieller Architektur,
natUrlicher Belichtung und klaren
Grundrissen schafft eine inspirierende
Arbeitsumgebung mit eigenstédndigem
Charakter.

Die dargestellten Ansichten und
Gebdudeschnitte verdeutlichen die
besonderen Proportionen, die
Belichtungssituation und die
architektonische Qualitét der Alten
Schirmfabrik.















Haftungsbeschrdnkung

Alle Angaben und Darstellungen
im Exposé geben den Zustand
zum Zeitpunkt der Exposé-
Herausgabe wieder.

Die Darstellungen sind mit CAD
erstellt und zum Teil mit Hilfe von
Kl bearbeitet.

FUOr Satz- und Druckfehler bei
Texten, Berechnungen und
Grundrissen schlieBen wir eine
Haftung aus. Die Umsetzung der
Gestaltungsvorschldge und
Planungsunterlagen der
Architekten in diesem Exposé
kénnen von der Realitdt und der
tatsdchlichen AusfUhrung
abweichen. Gleichfalls mUssen
Abweichungen aufgrund
behdrdlicher Auflagen und
Anderungen durch die
Genehmigungsbehdrden
eingehalten werden. Personen,
die von uns mit dem Vertrieb und
der Vermittlung des Objektes
beauftragt sind, sind nur dazu
befugt, Angaben zu machen,
die dem Exposé entsprechen.
Sollten davon abweichende
Angaben gemacht werden, so
sind diese nicht in unserem
Namen und unserem Auftrag.

EigentUmer:
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Zimmermann Immobilien

Wilhelm Mauser StraBe 14-16

50827 Kdln

Tel: 0221/2822493
f.zimmermann@alteschirmfabrik.de

Planverfasser:

planbar architekten
HolzkampstraBe 65
58453 Witten

Tel: 02302/1717750
kontakt@planbar-kp.de
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