Werkstatt & Buro

Projekt am Mewer Ring, Witten

Konzept: Flexible Gewerbelosung fur Handwerk, Produktion & BUro .
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Flexible Gewerbeldsung fur Handwerk, Produktfion & BUro Lage | Grundstick

Raum fUr Ideen und Entwicklung Konzept

In attraktiver Lage entsteht ein zeitgemdaBes Gewerbeobjekt, das Funktionalitét und architektonische Qualitét miteinander verbindet. Werkstatten
Das Konzept richtet sich gezielt an Unternehmen, die sowohl Werkstatt- bzw. Produktionsfldchen als auch moderne BUrobereiche o
benétigen - flexibel kombinierbar oder separat nutzbar. BUroflGchen
Mit moderner Architektur und einem durchdachten Nutzungskonzept entsteht eine Arbeitsumgebung, die inspiriert - for Menschen, die Kontakt

etwas schaffen, bewegen und weiterentwickeln wollen.
Das Gebdude gliedert sich in Gewerbefldchen im Erdgeschoss sowie Burofldchen im Obergeschoss. Die klare architektonische Struktur
ermobglicht eine vielseitige Nutzung und eine optimale Organisation betrieblicher Abldufe mit kurzen Wegen zwischen Werkstatt und

Verwaltung.

GroBzigige Offnungen im Erdgeschoss bieten ideale Voraussetzungen fir Anlieferung und Produktion, wéhrend die Burofléichen im
Obergeschoss durch eine helle und angenehme Arbeitsatmosphdre Uberzeugen.

Die klare Formensprache, natUrliche Materialien und die moderne Gestaltung verleihen dem Gebdude einen unverwechselbaren
Charakter. Das Objekt bietet eine ideale Verbindung aus Funktionalitat, FlexibilitGt und modernes Arbeiten - perfekt fir Unternehmen, die
Wert auf effiziente Abldufe und eine reprdsentative Adresse legen.

Ob Handwerk, Produktion oder Dienstleistung - hier finden Sie den Raum, um Ihre Ideen wachsen zu lassen.
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Lage

Universitatsstadt Witten

Mewer Ring 3
58454 Witten

Gemarkung: Annen
Flur: 17
FlurstOck: 356

Mewer Ring

Lageplan
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BUro 1

BUro 2

~180 m?

BUro 3

GE3

~180m? ~180 m?

Flachenberechnung
Gewerbe 1

BGF 345 m?

NRF 300 m?

FlGchenberechnung

Gewerbe 2
BGF 335 m?
NRF 320 m?

GE1 GE2 GE3
|

Einzelvermietung méglich

GE1

S

in Kombination méglich
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Flachenberechnung Flachenberechnung| |[FlIGchenberechnung
Gewerbe 1 +2 Gewerbe 3 Gesamt
BGF 680 m? BGF 315 m? BGF 995 m?
NRF 620 m? NRF 295 m? NRF 9215 m?
BUro 1 BUro 2 BUro 3
BUro 1 BUro 2

in Kombination méglich

Konzept

Das Projekt bietet flexible
Nufzungsmaoglichkeiten for
unterschiedliche Mietmodelle, um
individuellen Anforderungen gerecht zu
werden:

Variante A
Kombinierte Nutzung

Ideal fUr Unternehmen, die Werkstatt und
BUro direkt miteinander verbinden
mdchten:

Gewerbe 1 + Gewerbe 2 (Teilung moglich)

m GE 1+ GE2+BUro1+BU0ro?2
oGE1+BUro 1
o GE 2 + BUro 2

Gewerbe 3

m GE3+BUro 3

Diese Struktur ermdglicht eine klare
Zuordnung von Arbeitsbereichen
innerhalb eines Unternehmen:s.

Variante B
Einzelvermietung

FOr maximale Flexibilitét kdnnen die
Einheiten auch separat angemietet
werden

Dieses Modell eignet sich besonders fur
kleinere Betriebe, Start-up's oder
Dienstleister.
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Terrasse Terrasse Nachbargebéude
o Hausnr. 1
o
Lager S)r Lager 2 Lager 1
Schnitt/Ansicht Nord
M 11250
— - - ———1
¥ — |
Lager |
| Lager 1 Lager 2 —
34,61 m? 32,98 m? S
30,91 m?
I 1
i =]
L Werkstaft ProdUktiopn Werkstatt
136,75 m? 131,16 m?2 127,72 m?2
N 0 </ J - MO
[IEREN P ~ -~/ [IEREN -
| RN | K7 | | AN
‘ PN I N4 | | PN TRH
‘ g SO ‘ il S ‘ ‘ e h 1,44 m?2
L SRR | .
V'S A A A
GE 1 BUro 1+2 GE2 GE3 Erdgeschoss
M 11250

Werkstatte

Der dargestellte Erdgeschoss Grundiriss
zeigt zwei, bzw. drei funktfional
durchdachte Gewerbeeinheiten, die
insbesondere auf die Anforderungen von
Handwerksbetrieben, Produktion und
Lagerung ausgerichtet ist.

Die Gewerbeeinheiten 1 (GE 1) und die
Gewerbeeinheit 2 (GE 2) sind als eine
Einheit mit ca. 360 m? Nutzfl&che
geplant. Nach Bedarf kdnnen die
beiden Einheiten auch getrennt
vermietet werden.

Die Gewerbeeinheit 3 (GE 3) bietet auf
ca. 180 m? Raum fUr eine weitere
seperate Einheit.

Die klare Gliederung erméglicht eine
effiziente Trennung sowie gleichzeitig
eine opfimale Verbindung zwischen
Arbeits-, Lager- und
Verwaltungsbereichen.
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| Besprechung opgn work | BUro
L k3 ul
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Lager 1 ’—“ Werkstatt ’—“
Schnitt A
M 11250
|i
Besprechung BUro Terrasse
N 32,60 m? 3260m2” 30,00 m?
15,00 m?
"7«0 wC paoo
- 985 m?|| 9,89 m 5
9 P £ [l ©
optional ||| open work open worKL 1
Terrasse 41,70 m? 47,81 m?
TRE— I KGche
A 7 85m2
Abs Terrasse
395 m? 20,00 m?2 open work
U (10,00 m?) 4311 m? TRH
o O
4 g’ 1 10,74 m2
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BUro
20,47 m?

-

Besprechung
20,47 m?
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Besprechung
19,72 m?

Y

Obergeschoss
M 11250

BUro

Der dargestellte Grundriss des
Obergeschosses zeigt moderne und
flexibel nutzbare BUro- und
Arbeitslandschaften.

Die BUro's 1 + 2 sind gut mit GE 1 + GE 2
im Erdgeschoss kombinierbar. Es gibt
aber auch die Option, diese
unabhdngig von den Gewerbeeinheiten
ZU nutzen.

Das BUro 3 ist ebenfalls in Kombination
mit GE 3 mdglich oder auch seperat zu
nutzen.

Das Obergeschoss Uberzeugt durch eine
durchdachte Kombination aus offenen
Arbeitszonen, separaten Buros und
hochwertigen Besprechungsbereichen.
Ergdnzt durch Terrassenfldchen und
funktionale Nebenrdume entsteht eine
vielseitige und attraktive
Arbeitsumgebung, die sowohl
konzentriertes Arbeiten als auch
Zusammenarbeit optimal unterstutzt.
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Kontakt

Haftungsbeschrdnkung

Alle Angaben und Darstellungen
im Exposé geben den Zustand
zum Zeitpunkt der Exposé-
Herausgabe wieder.

Die Darstellungen sind mit CAD
erstellt und zum Teil mit Hilfe von
Kl bearbeitet.

FUOr Satz- und Druckfehler bei
Texten, Berechnungen und
Grundrissen schlieBen wir eine
Haftung aus. Die Umsetzung der
Gestaltungsvorschldge und
Planungsunterlagen der
Architekten in diesem Exposé
kénnen von der Realitdt und der
tatsdchlichen AusfUhrung
abweichen. Gleichfalls mUssen
Abweichungen aufgrund
behdrdlicher Auflagen und
Anderungen durch die
Genehmigungsbehdrden
eingehalten werden. Personen,
die von uns mit dem Vertrieb und
der Vermittlung des Objektes
beauftragt sind, sind nur dazu
befugt, Angaben zu machen,
die dem Exposé entsprechen.
Sollten davon abweichende
Angaben gemacht werden, so
sind diese nicht in unserem
Namen und unserem Auftrag.

EigentUmer:
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Zimmermann Immobilien

Wilhelm Mauser StraBe 14-16

50827 Kdln

Tel: 0221/2822493
f.zimmermann@alteschirmfabrik.de

Planverfasser:

planbar architekten
HolzkampstraBe 65
58453 Witten

Tel: 02302/1717750
kontakt@planbar-kp.de
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